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10 de mayo de 2024
Finca de referencia: 058002

USO DE SUELO PERMITIDO

Senor
GASTON SANCHO CUBERO

Estimado sefor:

Que con vista en la actividad solicitada como CONSTRUCCION de APARTAMENTOS, asi como la
respectiva localizacion del plano catastrado C-0628482-1986 en el Mapa de Zonificaciéon del Plan
Regulador del Cantén de La Unidn, se determina el uso como PERMITIDO, esto segun las regulaciones
establecidas en la zona definida como ZONA HISTORICO PATRIMONIAL (ZHP); v para la cual se
deberan cumplir los siguientes requisitos constructivos que apliquen:

VARIABLES CONSTRUCTIVAS
Retiro Altura | Altura . Densidad
Retiro frontal Retiro lateral . L. L. Cobertura | Areaverde L.
minimo (m) minimo (m) posterior |maxima maxima maxima (%) |minima (%) rmaxima
minimo (m) | (pisos) [ (m) (uh/ha)
Se solicita en caso
3 de existir
. ventanas en
A partir del tercer . .
L ) colindancia.
nivel inclusive se .
En un nivel =1,5 15 6 21 70 30 50
suma 1m .
. En dos niveles =3
adicional por cada .
. 1m adicional a
piso .
partir del tercer
nivel

Ademas, se deberan cumplir como requisitos especiales que apliquen lo siguiente:

1. Para los usos residenciales el retiro frontal corresponde al antejardin y éste no podrd utilizarse
como cochera*. El cerramiento frontal deberd cumplir con lo establecido en la Ley de
Construcciones y su Reglamento, permitiendo una visibilidad no menor al 80%.*Salvo andlisis y/o
visto bueno del profesional municipal.

Tomense en consideracion también las siguientes observaciones:

e Paralaactividad solicitada se debe cumplir con densidad, retiros, cobertura y demads que apliquen
considerando que el tamarfo de lote minimo que aplica en este caso para el calculo de los mismo
es de 200 m?; en el caso del Retiro Posterior serd el indicado segun Plan Regulador, en los casos
de ventana en colindancia serd conforme a lo establecido en el Articulo 127 del Reglamento de
Construcciones, no obstante, nunca serd menor al minimo el retiro posterior indicado en el
presente documento. Estas consideraciones serdn aplicadas al inmueble en su totalidad, ya sea
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gue se encuentre baldio, o bien, EN EL CASO DE EXISTIR OTRAS CONSTRUCCIONES DENTRO
DEL MISMO, SE DEBERAN CONTEMPLAR ESTAS EN EL CALCULO DE LA CAPACIDAD
CONSTRUCTIVA; asi mismo, plasmar estas en los respectivos planos constructivos del proyecto
de interés. Por otra parte, en caso de implementar sistemas individuales de tratamiento de aguas
residuales (por ejemplo, tanque séptico) y conforme al oficio MLUDRHI-479-2018, se sugiere
procurar hacerlo en la parte frontal del inmueble.

e La cantidad de apartamentos se determina en funcién del cumplimiento de los lineamientos
indicados en este documento.

e Por enfrentar ruta nacional o de travesia a estas, se debe solicitar y aportar el alineamiento
de via emitido por el MOPT, ademads de una autorizacién de la misma entidad sobre el disefio
y operacion del acceso vehicular; segun Oficio DVT-DGTI-2016-0872.

e Una Constancia de Uso de Suelo no es ni otorga permiso o licencia municipal, asi como tampoco
se trata de algun permiso de funcionamiento de ninguna naturaleza. Este documento de Uso de
Suelo tiene una vigencia de (1) afo, a partir de la fecha de emisidon, segun Manual de
Procedimientos de DIDECU Digital vigente. Puede consultar las Regulaciones Generales y Usos
Permitidos en el enlace, asi como el mapa de Zonas del Plan Regulador, o bien, el documento
completo del Reglamento de Zonificacion.

Ultima linea

Atentamente, -
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