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AVALUO INFORMATIVO
PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

DATOS DEL INMUEBLE

Propietario(s)

001 ROSA ELENA PEREZ CAMPOS, CEDULA IDENTIDAD 6-0075-0132, DUENO DE
USUFRUCTO SOBRE LA FINCA, 002 SILVIA ELENA BEJARANO PEREZ, CEDULA IDENTIDAD 1-
1078-0679, DUENO EN LA NUDA PROPIEDAD.

Provincia [01 - SAN JOSE

| cantén [03- DEsAMPARADOS |

Distrito |04 - SAN RAFAEL ARRIBA |

Direccion

Del centro educativo San Rafael 25 m al norte, propiedad a mano izquierda con portén color café.

Propiedad inscrita con
Plano catastrado
Coordenadas Norte

Este

Bien valorado

Proposito del avalio

[Matricula 1-462561-(001,002)

[S3-0390406-1997 |

| 1092849,00
| 491461,00

Area de la propiedad

CRTMO05 Tipo de cambio

180,86 m? |

¢509,63 /$U.S.

Propiedad con una casa de habitacion.

Determinar el valor de mercado de la propiedad.

RESUMEN DEL AVALUO

¢43 078 455,61

Terreno 180,86 m2 X ¢ 238 186,75 /m2
$84 528,88
. ¢21 874 254,40
Construcciones Ver informe
$42 921,83
. ¢64 952 710,01
Total Valor del inmueble
$127 450,72

En letras (colones)

diez colones con 01/100.

Sesenta y cuatro millones novecientos cincuenta y dos mil setecientos

Fecha de la inspecciéon |7 de enero de 2025 |
Fecha del avalio |8 de enero de 2025 |
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Ing. Alfonso Solis Alvarado MBA
1C-21902
Perito Valuador
Teléfono: 6091-8225
avaluosprofesional@gmail.com
www.avaluosasa.com
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AVALUO INFORMATIVO
PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

Daciones de fe

Este documento se sujeta a lo establecido en las Normas Internacionales de Valuacion, en especial a lo indicado en la NIV
103 y se hace las siguientes daciones de fe:

- Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde consta a los Valuadores.

- Los andlisis y conclusiones solamente estan limitados por las suposiciones y condiciones que se mencionan en el
informe.

- Los Valuadores no tienen interés en la propiedad en estudio.

- Los honorarios de los Valuadores no son dependientes de ningun aspecto del informe.

= La valuacion se llevé a cabo conforme a los codigos de ética y normas de cumplimiento de los colegios profesionales a
los cuales los Valuadores estan afiliados.

- Los Valuadores han satisfecho los requisitos de educacién profesional requeridos para el desarrollo de esta encomienda.
« Los Valuadores tienen experiencia en la categoria de propiedades que se esta valuando.

» Los Valuadores han hecho una inspeccién personal de la propiedad.

- Nadie, con excepcion de los especificados en este informe, ha proporcionado asistencia profesional en la preparacion del
informe.

Base de valor

De acuerdo con la IVSC (2022) en la seccion IVS 104, la base de valor de un avallo describe las premisas fundamentales
en las cuales se basaran los valores a reportar. Debe ser concordante con los términos y proposito del encargo valuatorio.

Para este informe la base de valor que se aplica es la de valor de mercado, la cual seglin IVSC (2022), en el apartado 30
de la seccién 104, define ésta como: la cuantia estimada por la que un activo deberia intercambiarse en la fecha de
valuacién entre un comprador dispuesto a comprar y un vendedor dispuesto a vender, en una transaccion libre, tras una
comercializacion adecuada en la que las partes hayan actuado con conocimiento, de manera prudente y sin coaccion.

Enfoque de valoracion

Segun IVSC (2022) el enfoque de valoracion definido debe ser acorde a la base de valor considerada, y se basa en los
principios econdmicos de: equilibrio de precio (enfoque por comparacion o mercado), sustitucion (enfoque de costos) o
anticipacion de beneficios (enfoque de ingresos).

Para este caso se determina que el enfoque de valoracién acorde a la base de valor definida anteriormente, es el enfoque
de mercado.

El enfoque de mercado provee una estimacion de valor mediante la comparacion del activo con activos similares para los
cuales se dispone de informaciéon de precios. En el apartado 20.5 de la NIV 105 (2022) se indica que cuando la
informacidon comparable de mercado no se corresponde exacta o sustancialmente con el mismo activo, el valuador debe
desarrollar un analisis comparativo de las similitudes y diferencias entre los activos comparables y el objeto, lo cual a
menudo hace necesario hacer ajustes con la base del andlisis comparativo. Indica también que estos ajustes deben ser
razonables y los valuadores deben documentar las razones que dan lugar a dichos ajustes y como fueron cuantificados, lo
cual introduce el método de valoracion a utilizarse en este informe.
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AVALUO INFORMATIVO
PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

Descripcion general de la zona

El inmueble esta ubicado en el distrito de San Rafael Arriba, cantdn de Desamparados, provincia de San José.

San Rafael Arriba cuenta con un sistema de abastecimiento y distribucién de agua potable, servicio eléctrico,
lineas de teléfono fijo, alumbrado publico y no posee un sistema de recoleccion de aguas negras.

Este distrito, ubicado en las afueras del centro de Desamparados, se caracteriza como una zona principalmente
residencial, con menor desarrollo comercial. Esto se refleja en los flujos vehiculares: en las mananas, el transito
principal se dirige hacia San José, mientras que en las tardes retorna en sentido contrario.

El centro de Desamparados se encuentra a 3.0 km de la propiedad y ofrece una amplia gama de servicios
comerciales, educativos y gubernamentales. Por su parte, San Rafael Arriba es un distrito con un comercio en
desarrollo, que incluye centros comerciales como el Centro Comercial Expreso, supermercados, tiendas,
farmacias, servicios bancarios, asi como centros educativos como la Escuela San Rafael y el Liceo Joaquin
Gutiérrez. También cuenta con servicios de salud (E.B.A.L.S.), una delegacion policial, parques y otros espacios
recreativos.

En las cercanias predominan zonas residenciales de clase media, principalmente desarrolladas a lo largo de vias
principales y en cuadrantes organizados con calles asfaltadas, corddn y cafio de concreto.

Las vias del entorno son asfaltadas, se encuentran en buen estado y son transitables durante todo el afo para
cualquier tipo de vehiculo. La topografia es ondulada, con pendientes que varia cerca de los rios.

El inmueble se ubica frente a una calle publica asfaltada con acera, en buen estado de 4,75 m de ancho.
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AVALUO INFORMATIVO

PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

|Descripcién del inmueble

EL ENTORNO Y EL TERRENO VALORADO

Tipo de zona

Nivel socioeconémico

Actividad economica predominante

ECentro Urbano
DPeriferia de un Centro Urbano

DRuraI

DTransicién (Urbano - Rural)

SERVICIOS PUBLICOS E INFRAESTRUCTURA U

RBANA

Sistema de agua potable

Servicio telefonico

Servicios de gobierno

Disponible.

Disponible, telefonia fija y mavil.

Disponibles.

Sistema de alcantarillado sanitario

Recoleccion de basura

Servicios de educacion

No disponible.

Realizada por la municipalidad.

Primaria y secundaria.

Sistema de alcantarillado pluvial

Transporte publico

Servicios de salud

No disponible. Disponible. EBAIS CCSS.
Servicio de electricidad Acera Servicios comerciales
Disponible. Disponible. Disponibles.

Alumbrado publico

Cordon y cafio

Servicios comunales

Disponible.

No disponible.

Disponibles.

CARACTERISTICAS Y CONDICIONES DEL TER

RENO

Uso Actual

Ubicacion

Topografia

mResidencial
DAgn’cola
DComerciaI

DEn servidumbre

DOtro

Plana

[X]o% a 5%

[Js5% a 15%
[J15% a 30%
[J30% a 45%

Plana ondulada
Accidentada

Muy accidentada

Condiciones de riesgo

No tiene, observables.

DForestaI D45% a 60% Quebrada
DOtra DMés de 60% Muy Quebrada
Distancia a los servicios Terreno Accesos

Transporte publico Forma |Regular | DAutopista
Servicios de Salud Frente | 8,62 m | DCaIIe primaria de alto transito
Servicios Comerciales Fondo | 22,13 m | mCalle secundaria
Comentarios Relacion Frente/Fondo DServidumbre

Nivel del terreno  |A nivel. | [Cotro: |

Vista panordmica  [No tiene. | Material

5de 15



AVALUO INFORMATIVO

PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

|Descripcion del inmueble

LOCALIZACION

Provincia
Canton
Distrito

[01 - SAN JOSE |
[03 - DESAMPARADOS |
[04 - SAN RAFAEL ARRIBA |

Comentarios

La propiedad se ubica frente a calle publica, es medianera y
de forma regular.

Tiene una construccion con una casa de habitacion de un

nivel.
g 10301 ).

) - i Desamparad.

Propiedad San|Rafael/Arrl

a valorar

Figura N°1 Ubicacion de la propiedad

| ESTADO REGISTRAL |
Folio real Plano catastrado Fecha del estudio registral

1-462561-(001,002)

5J-0390406-1997

8 de enero de 2025

Area registral (m?)

Area catastral (m?)

Area a utilizar en la valoracién

180,86 m?2

180,86 m?

180,86 m?

Linderos segun registro

Gravamenes, anotaciones y comentarios

Norte:

Sur:

Este:

Oeste:

ISRAEL FALLAS VALVERDE

CITAS: 296-14121-01

SERVIDUMBRE DE PASO CON 22.13 MTS

CITAS: 335-12936-01

CALLE PUBLICA

LOTE DOS DE FILMAR MATARRITA

CITAS: 442-13222-01

SERVIDUMBRE TRASLADADA

-0901-001

SERVIDUMBRE DOMINANTE

-0002-001

SERVIDUMBRE DE PASO

-0001-001

DESCRIPCION DETALLADA DE LA PROPIEDAD (OBSERVACIONES ADICIONALES)

También tiene todos los servicios basicos y se encuentra frente a calle publica asfaltada.

La propiedad se encuentra parcialmente construida con una casa de habitacién de un nivel de mamposteria, cochera para un vehiculo y
patio. Se encuentra delimitada por tapias perimetrales y construcciones vecinas.
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AVALUO INFORMATIVO

PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

[Descripcién de las construcciones

CARACTERISTICAS DE LAS CONSTRUCCIONES

Distribucion
arquitectonica

Identificador de la construccion Uso actual Area de construccion total (m?)
Casa de habitacién Habitacional 102,23 m?2

Estado de conservacion: Bueno.

Edades de las construcciones: La casa de habitacién tiene 25 afios y la cochera tiene 19 anos.

Calidad aparente de la mano de obra: Buenos.

Calidad aparente de los materiales: Buenos.

Calidad aparente de los acabados: Buenos.

Ventilacién e iluminacion natural: Buenos.

Descripcion Croquis de la construccion

La casa de habitacion tiene: 2
dormitorios, 1 bafo, sala - comedor,
cocina, cuarto de pilas, corredor,
cochera para 1 vehiculo y patio trasero.

Datos de la construccion

N° Niveles 1

Area de construcci6n total 102,23 m?2
Casa de habitacion 68,25 m?2
Corredor 2,77 m2
Cochera 24,88 m?2
Ingreso posterior 6,33 m2

Observaciones relevantes

No se considera dentro del area de construccion total los
elementos lineales o unitarios, sin embargo, si se toman en
cuenta en la valoracion.

-
h+4
v s =
N Ingreso
P posterior
‘C”) »
. o«
| »
r
—habitacion — :
| O -
| = {1 ©
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Corredor ———\E
ge
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AVALUO INFORMATIVO
PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

Identificador de la construccion |Casa de habitacion |
DETALLES CONSTRUCTIVOS |
Estructura basica : Paredes de mamposteria.
Paredes externas : Paredes de mamposteria.
Paredes internas : Paredes de mamposteria.
Repellos: Tiene repello en todas las paredes de mamposteria.
Tapicheles : Paredes de mamposteria.
Pisos : Ceramica.
Estructura de techo : Cerchas de tubo metdlico.
Cubierta de techo : Laminas de hierro galvanizado.
Canoas y bajantes : PVC.
Cielorraso : Fibrolit.
Entrepiso : No aplica.
Ventanas : Marcos de aluminio con vidrio fijo abatibles y una ventana con marco de madera.
Puertas exteriores : Madera sdlida.
Puertas interiores : Madera laminada.
Cerrajeria : Llavin de doble paso en puerta principales, en las internas los llavines son sencillos.
Verjas : Tiene verjas metalicas en la tapia frontal y en las ventanas.
Enchapes : Tiene enchapes de ceramica a media pared.
Piezas sanitarias : Los sanitarios y lavamanos son de losa sanitaria.
Escaleras : No tiene.
Pintura : Si, en toda la construccion.
Instalacion de agua potable :  [PVC
Instalacién sanitaria : PVC
Instalacion eléctrica : Entubada de PVC.
Muebles fijos : La cocina tiene ,mu_eble fijo de concreto con enchape de ceramica. El lavatorio tiene mueble fijo de concreto con
enchape de ceramica.
Altura de piso a cielo en m : 3,28 m en la parte mas alta.
Tapias : Tiene una tapia de estructura metalica en el lindero sur.
Humedad, fisuras, fallas : No tiene visibles.
Obras exteriores : Portén frontal con motor eléctrico.
Otros : Tanque séptico.
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AVALUO INFORMATIVO
PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

|Analisis comparativo: Determinacién del valor unitario del terreno

Referencia Area (m?) Valor unitario (¢/m?) Factor de ajuste Valor unitarioz
ajustado (¢/m°)  lvalor unitario promedio
Referencia N°2 320,00 m2 ¢203 125,00 /m?2 1,0107 ¢205 298,44 /m?2 del terreno(¢/m2)
Referencia N°3 278,00 m2 ¢233 812,95 /m2 0,9906 231 615,11 /m?
Referencia N°4 250,00 m2 ¢270 400,00 /m?2 1,0268 ¢277 646,72 /m?2 ¢238 186,75 /m2

Observaciones
relevantes

Para la determinacion del valor del terreno, se utilizara el método de comparacion de transacciones, en su variante de “anuncios
comparables”, que indica en el apartado 30 de la seccién 105 de las NIV (2022), con el “Procedimientos de ajuste para bienes inmuebles en
el enfoque de las ventas comparables”, del Organo de Normalizacion Técnica del Ministerio de Hacienda.

La metodologia empleada en el andlisis se conoce como Factores Comparativos, esta se basa en un estudio de mercado a partir de
propiedades en venta cercanas al terreno analizado, donde se consideran factores extrinsecos como: los tipos de servicios disponibles, los
accesos, la infraestructura existente en la zona, las caracteristicas socio-econémicas y factores intrinsecos como el area, la topografia y el
frente, que terminan por definir el panorama sobre el cual se juzga la rentabilidad de invertir en un inmueble determinado.

La aplicacion de los factores de ajustes de acuerdo con la metodologia mencionada son considerados de acuerdo al criterio profesional y
técnico, y cuando apliquen segun a un mejor ajuste del mercado.

|valoracién de las construcciones

Detalle Area o medida Vida util Valor de reposicion Facto-r d.e’ Subtotal
nuevo depreciacion
Casa de habitacion 68,25 m2 57 ¢ 393 750,00 /m?2 0,66588588 ¢17 893 698,70
Corredor 2,77 m2 57 ¢ 196 875,00 /m?2 0,66588588 ¢362 940,05
Cochera 24,88 m2 45 ¢ 174 000,00 /m?2 0,68216504 ¢2 953 744,05
Ingreso posterior 6,33 m2 57 ¢ 157 500,00 /m2 0,66588588 ¢663 871,60
Monto global de las construcciones o mejoras ¢21 874 254,40

Observaciones
relevantes

Para determinar el valor de las obras civiles se usé la tipologia constructiva, mediante el Manual de Valores Base Unitario por Tipologia
Constructiva 2023 del Organo de Normalizacion Técnica de la Direccidon General de Tributacion del Ministerio de Hacienda. De acuerdo con
la funcién del inmueble y considerando las definiciones del Manual se catalogan las siguientes construcciones civiles presentes bajo este
método, utilizando la metodologia que indica el manual se actualiza este valor al presente y se deprecia por Ross-Heidecke, ademas se
considera un porcentaje de utilidad del contratista y se consideran caracteristicas adicionales vistas en la inspeccion:

- La casa de habitacién se cataloga como una VCO02.
- El corredor y el ingreso posterior se catalogan como una fraccién de una VC02.

- La cochera se cataloga como una PC02, ajustada y considerando las mejoras como el portdn frontal con motor eléctrico.
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AVALUO INFORMATIVO
PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

|Resumen del avalio

Valoracion total:

Terreno 180,86 m?2 X ¢238 186,75 /m2 ¢43 078 455,61
Construcciones Casa de habitacion 68,25 m2 ¢17 893 698,70
Corredor 2,77 m2 ¢362 940,05

Cochera 24,88 m2 ¢2 953 744,05

Ingreso posterior 6,33 m2 ¢663 871,60

Subtotal ¢21 874 254,40
|Total | ¢64 952 710,01 |

Sesenta y cuatro millones novecientos cincuenta y dos mil setecientos diez colones con

En letras 01/100.

Notas generales, limitaciones y alcances del trabajo realizado:
- El informe se sustenta en criterios objetivos y datos que son comprobables; las fuentes de estos datos e informacién son verificables y se
revelan en el presente informe.

- En caso de existir construcciones se estima la vida remanente con base en la vida tipica esperada para la estructura, la edad actual y el
estado aparente.

- No se asume responsabilidad por condiciones no aparentes u ocultas.

- El presente informe no abarca la realizacion de pruebas de ningln tipo al sistema eléctromecanico, pruebas estructurales, geotécnicas,
geoldgicas o de inundacion.

- No se asume responsabilidad sobre el estado o durabilidad de la infraestructura, accesorios y sistemas electromecanicos.

- Dentro del valor asignado, no se incluye mobiliario.
- Se declara no tener interés presente o futuro en los bienes objeto de este avallo, ni interés particular por el monto final que ha resultado.

- Se declara bajo juramento que se visitd el lugar exacto de su ubicacion y que las caracteristicas y condiciones del mismo son ciertas por
comprobacién visual.

- El trabajo realizado no abarca la realizacion de un levantamiento topografico, por lo que el area utilizada es la que indican el plano de
catastro y/o el estudio de registro. No se asume responsabilidad por cualquier discrepancia entre el plano catastrado y la realidad, no se
realizd levantamiento con equipo topografico, se asume que el plano catastrado es correcto. Se supone que la informacion de area, numero
de plano y derrotero del plano catastrado aportado es cierta dada la fe publica que tiene el profesional que hizo el documento.

- Este informe corresponde a una estimacion de valor del inmueble con base en el analisis de un estudio de mercado y la aplicacion de criterios
de homologacidn.

- Este informe es de caracter informativo para el solicitante, no es vinculante para clientes externos u otras entidades. Se prohibe la
distribucion o reproduccién del mismo con fines diferentes del propdsito con el que fue hecho.

- Se recomienda solicitar uso de suelo emitido por la municipalidad correspondiente, cartas de disponibilidad de servicio de agua potable y
electricidad para el inmueble en cuestién con el propdsito de verificar el aprovechamiento del inmueble asi como la disponibilidad de los
servicios.

- Se adjunta informe registral de la propiedad, los gravdmenes y anotaciones existentes, asi como las implicaciones legales que puedan tener
en el inmueble, deben ser verificadas por un notario o especialista en la materia, previo a cualquier gestién comercial o crediticia.

- No estara sujeto, por motivo de este informe, a dar testimonio o comparecer en corte o en procesos legales, ninguno de los peritos
encargados de la inspeccion o elaboracion de este informe, salvo que especificamente y por escrito exista un acuerdo previo entre las partes.

- El presente informe valuatorio se realiza de conformidad con lo dispuesto en las Normas Internacionales de Valuacion (NIV).
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AVALUO INFORMATIVO
PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

|Anexos |

Anexo fotogréfico 1y 2
Estudio de mercado de la zona
Memoria de calculo del precio del terreno

Estudio registral de la propiedad

< & b B

Plano catastrado de la propiedad
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AVALUO INFORMATIVO
PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

ANEXO FOTOGRAFICO #1

Fotografia N°1 Vista del entorno de la propiedad.

ZoAT S |

Fotografia N°2 Fachada de la propiedad.

Fotografia N°3 Cochera para 1 vehiculo techada y
con contrapiso de concreto.

Fotografia N°4 Cocina con piso de ceramica, mueble
fijo de concreto con enchape de ceramica.

Fotografia N°5 Sala con piso ceramico y cielorraso
de fibrolit.

Fotografia N°6 Cuarto de pilas con piso ceramico y
cielorraso de fibrolit.
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AVALUO INFORMATIVO
PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

ANEXO FOTOGRAFICO #2

Fotografia N°7 Dormitorio #1 con piso ceramico y
cielorraso de fibrolit.

Fotografia N°8 Bafio completo con enchape
ceramico a media altura y mueble fijo de lavatorio.

Fotografia N°9 Dormitorio #2 con piso ceramico y
cielorraso de fibrolit.

Fotografia N°10 Patio trasero.

Fotografia N°11 Pasillo lateral.
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AVALUO INFORMATIVO
PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

ESTUDIO DE MERCADO DE LA ZONA |

. . Valor unitario L. sz
Rtf Fotografia Ubicacion Contacto Area (m?) / m? ¢ Fecha Descripcién Lote Construccién Total
Cercano a la Propiedad de 700 m? de terreno, construccion de 270 m?. Casa de habitacién
1 propiedad en | 8803-1771 | 700,00m2 | ¢127214,29/m2 | 8/1/2025 [d€ 1 nivel, con 5 dormitorios, 2 bafios, sala, comedor, cocing, sala tv, oficina | ¢ g5 050000 | ¢ asgs0000 | ¢ 139000000
: estudio y 2 patios internos.
bloiatRl e Monto total de: ¢139 000 000.
Latitude -~ 9.879654 9°52'46"N
Longitude -84.073871 84°425"W
w25 ot 10086.m)
SE VENDE Propiedad de 320 m” de terreno, construccién de 250 m’. Casa de habitacién
Cercano a la 6045-0063 / de 1 nivel, con sala, comedor, cocina, 4 dormitorios, terraza, cochera para 2
2 i ; - propiedad en 83727575 320,00 m? | ¢ 203 125,00/m2 | 8/1/2025 |vehiculos, y 1 apartamento con 1 dormitorio, sala-comedor, 1 bafio y 1 |4 65000000 | ¢ 45000000 | ¢ 110000 000
estudio cochera.
Decimal = DMS Monto total de: ¢110 000 000.
Latitude 9.879579 9°52'46" N
Longitude -84.073947 84°4'26" W
Cercano a la 8887-9033 / Propiedad de 278 m? de terreno, construccién en mal estado, con 14 m de
3 propiedad en 8314-8555 278,00 m2 | ¢233812,95/m2 | 8/1/2025 |frente. ¢ 65000000 | ¢ ¢ 65000000
estudio Monto total de: ¢65 000 000.
Decimal DMS
Latitude  9.892217 9°53'31"N
Longitude -84.080305 84°4'49" W
Cercano a la Propiedad de 250 m? de terreno, construccion de 120 m?. Casa de habitacién
4 propiedad en | 8596-0425 250,00 m2 | ¢ 270 400,00 /m? | 8/1/2025 |[de 1 nivel, con sala, comedor, cocina, 3 dormitorios y cuarto de pilas. ¢ 67600000 | ¢ 17400000 [ ¢ 85000000
estudio Monto total de: ¢85 000 000.
Decimal DMs
Latitude  9.891289 9°53'28"N
-84.077804 84°4'40" W
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AVALUO INFORMATIVO
PROPIEDAD CON MATRICULA: 1-462561-(001,002)

Datos del Lote a Valorar

Memoria de calculo: homologacion de terrenos zonas urbanas

Area (m?) Frente Amrc (m?) I::toudezlle Sobrenivel Bajo Nivel Pendiente Tipo de Via Servicios 1 Ubicacion
180,86 m2 8,62 m 180,86 m2 Residencial 0,00 m 0,00 m 0% 2 3 16 5
Comparables
Area (m?) Frente (m) Amrc (m?) TEDCE] Sobrenivel Bajo Nivel Pendiente Tipo de Via Servicios 1 Ubicacién Valor Unitario
Referencia N°2 320,00 m2 11,93 m 320,00 m2 Residencial 0,00 m 0,00 m 0% 1 4 16 5 ¢ 203 125,00 /m2
Referencia N°3 278,00 m2 14,00 m 278,00 m2 Residencial 0,00 m 0,00 m 0% 2 4 16 5 ¢ 233 812,95 /m2
Referencia N°4 250,00 m2 10,54 m 250,00 m2 Residencial 0,00 m 0,00 m 0% 2 4 16 5 ¢ 270 400,00 /m2
| % Pendiente | 1 Sin acera ni cordén de cafio
. 2 Sin acera y con cordén de cafio
Servicios 1 ~ — —
3 Con acera y sin cordén de cafio
4 Con acera y con corddn de cafio
1 Sin servicios basicos
2 Solo alumbrado publico
3 Solo teléfono
4 Solo electricidad
5 Solo agua potable
6 Telefono y Alumbrado
7 Electricidad y Alumbrado
. 8 Alumbrado y agua potable
= = = = Servicios 2 —
| Clasificacion por Tipo de Via | 9 Telefono y Electricidad
" 10  Telefono y agua potable
Clasificacién Descripcion 11 Electricidad y Agua potable
Es la via que se ubica en el sector mas valioso y de mayor desarrollo 12 Alumbrado, teléfono y electricidad
1 comercial, y podria no tener las mejores caracteristicas (materiales, estado, 13 Alumbrado, teléfono y agua potable
ancho, entre otros) —
Se ubican en zonas comerciales de menor desarrollo, zonas industriales que 14 A'“"‘b"adole'ecf”f'dad y agua potable
deben soportar un transito denso, y en algunas zonas residenciales de 15 Telefono, electricidad y agua potable
2 clasificacién alta. Guarda similitud con la anterior en cuanto a sus | 16 Todos
caracteristicas. o
[ Este tipo de via se localiza en zonas de transicién comercial — residencial,
3 residencial e industrial. Sus caracteristicas son de menor condicion a la 1 Lote Manzanero
anterior. _ 2 Lote Cabecero
Se localizan en sectores residenciales, industriales y en algun?s zonas 3 Lote Esquinero
4 agropecuarias. Algunas servidumbres se clasifican en esta categoria por sus -
caracteristicas. Permiten la circulacion de todo tipo de vehiculos. » del 4 Medianero con dos frentes
I~ Son las vias que se localizan en sectores residenciales, industriales y lote 5 Medianero
5 agropecuarios. De lastre, material arenoso y/o lastre mezclado con malerigl 6 Callejon lateral
més grueso, permiten la circulacion a todo tipo de vehiculos. En esta categoria D
se incluyen las alamedas cualquiera que sea su acabado. 7 Callejon fondo
De material ligeramente grueso, arenoso, o de tierra, se ubican por lo general 8 Lote en servidumbre
6 en zonas agropecuarias y permiten la circulacion de vehiculos durante todo el
aro.
De material grueso, de tierra o arcilloso, se ubican por lo general en Zonas - p—
e agropecuarias y permiten la circulacion de vehiculos solo durante la  época LOTE EsQuINERD E
seca Lore £ CALLEION FONDO Lot en caLLErON LATERAL
Son las vias que permiten Unicamente el paso de carretas, bestias y peatones
8 Se incluye en esta categoria la playa cuando es la Unica via de acceso a esios LOTE MANZANERO
i inmuebles. ore meommeno
9 Son las vias angostas que sirven de servidumbres de paso. KOO
Son los rios, canales, esteros o mar (tipo fluvial), cuando es la unica via de
11 Es la via férrea, cuando son la Unica via de acceso a estos inmuebles. ;35;;3;3;3;3;:,:;353_33@
Lote caseceno
e i H N RN RN ERNEREEE
| BEEEEEEEFEFFFFEFEFFEH
Factor de Factor de Factor de Factor de Factor de Bajo Factor de Factor de Tipo Factor de Factor de Factor de Indice de Valor Unitario Lote
Extensién Frente Regularidad Sobrenivel Nivel Pendiente de Via Servicios 1 Servicios 2 Ubicacién Factores Homologado
Referencia N°2 1,207 0,922 1,000 1,000 1,000 1,000 0,936 0,970 1,000 1,000 1,0107 ¢ 205 298,45 /m2
Referencia N°3 1,152 0,886 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,970 1,000 1,000 0,9906 ¢ 231 615,10 /m2
Referencia N°4 1,113 0,951 1,000 1,000 1,000 1,000 1,000 0,970 1,000 1,000 1,0268 ¢ 277 646,70 /m2
P ¢ 238 186,75 /m?
Observaciones Desviaci6 ¢ 36 619,10 /m2
Indice de variacién 15%
Valor total del terreno ¢ 43 078 455,61
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REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA DERECHOS

MATRICULA: 462561---000

NATURALEZA: TERRENO PARA CONSTRUIR CON UNA CASA ;
SITUADA EN EL DISTRITO 4-SAN RAFAEL ARRIBA CANTON 3-DESAMPARADOS DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE

MIDE: CIENTO OCHENTA METROS CON OCHENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS

ANTECEDENTES DE DOMINIO:
FINCA DERECHO

1-00225004 000

INSCRITA EN

1-00462561 000 FOLIO REAL
FOLIO REAL

1-00462561 000

1-00462561 000 FOLIO REAL
FOLIO REAL

1-00225004 000

DERECHOS:

1 ROSA ELENA PEREZ CAMPOS

CEDULA IDENTIDAD 6-0075-0132

VIUDO

DUENO DE USUFRUCTO SOBRE LA FINCA
GRAVAMENES: SI HAY ANOTACIONES: NO HAY

2 SILVIA ELENA BEJARANO PEREZ

CEDULA IDENTIDAD 1-1078-0679

CASADO UNA VEZ

DUENO EN LA NUDA PROPIEDAD
GRAVAMENES: SI HAY ANOTACIONES: NO HAY




REPUBLICA DE COSTA RICA
REGISTRO NACIONAL
CONSULTA POR NUMERO DE FINCA
MATRICULA: 462561- - -001

PROVINCIA: SAN JOSE FINCA: 462561 DUPLICADO: HORIZONTAL: DERECHO: 001

SEGREGACIONES: NO HAY

NATURALEzA: TERRENO PARA CONSTRUIR CON UNA CASA
SITUADA EN EL DISTRITO 4-SAN RAFAEL ARRIBA CANTON 3-DESAMPARADOS DE LA PROVINCIA DE SAN JOSE
LINDEROS:

NORTE : ISRAEL FALLAS VALVERDE

SUR : SERVIDUMBRE DE PASO CON 22.13 MTS
ESTE : CALLE PUBLICA

OESTE : LOTE DOS DE FILMAR MATARRITA

MIDE: CIENTO OCHENTA METROS CON OCHENTA Y SEIS DECIMETROS CUADRADOS
PLANO:S]-0390406-1997

ANTECEDENTES DOMINIO DE LA FINCA:
FINCA DERECHO INSCRITA EN
1-00225004 000 FOLIO REAL
1-00462561 000 FOLIO REAL
1-00462561 000 FOLIO REAL
1-00462561 000 FOLIO REAL

VALOR FISCAL: 18,485,310.00 COLONES

PROPIETARIO:

ROSA ELENA PEREZ CAMPOS

CEDULA IDENTIDAD 6-0075-0132
ESTADO CIVIL: VIUDO

ESTIMACION O PRECIO: MIL COLONES
DUENO DE USUFRUCTO SOBRE LA FINCA
PRESENTACION: 2023-00184585-01
FECHA DE INSCRIPCION: 09-ABR-2024

ANOTACIONES SOBRE LA FINCA: NO HAY
GRAVAMENES o AFECTACIONES: SI HAY

SERVIDUMBRE TRASLADADA

CITAS: 296-14121-01-0901-001

FINCA REFERENCIA 1225004 000
AFECTA A FINCA: 1-00462561 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DOMINANTE
CITAS: 335-12936-01-0002-001



FINCA REFERENCIA 00240684 000
AFECTA A FINCA: 1-00462561 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

SERVIDUMBRE DE PASO

CITAS: 442-13222-01-0001-001

FINCA REFERENCIA 1225004 000
AFECTA A FINCA: 1-00462561 -000
CANCELACIONES PARCIALES: NO HAY
ANOTACIONES DEL GRAVAMEN: NO HAY

Emitido el 08-01-2025 a las 08:45 horas



Plano(s) Catastrado(s)

Provincia: 1 - SAN JOSE Nimero Inscripcién: 390406
Afio Inscripcion: 1997 Area Plano: 180.86
Bloque: Lote:

Estado: INSCRITO Coordenada Norte: 207800.0
Coordenada Este: 527800.0 CRTM Norte: 1092849.0
CRTM Este: 491461.0 Verificado Zona Catastrada: No

Ubicacidn(es)

’ Provincia ’ Canton Distrito
1 - SAN JOSE 3 - DESAMPARADOS 4 - SAN RAFAEL ARRIBA

Titulares(es)

’Identificacion ’ Nombre |Primer Apellido |Segundo Apellido

601700501 RONY MATARRITA PEREZ
600750132 ROSA ELENAPEREZ CAMPOS

Fraccionamiento(s) Plano: Inexistente(s)

Finca(s)

’ Provincia ’Nt'lmero Finca ’Sub-matricula ’Duplicado Matriz Filial |[Inmueble
1 - SAN JOSE 225004 000

Finca(s) Generada(s)

’Cédigo Provincia ’Nt'lmero Finca |Sub-matricula |Duplicado |Matriz Filial
1 - SAN JOSE 462561 0

Plano(s) Hijo(s)
’Cédigo Provincia ’Nt'lmero Ao

1 - SAN JOSE 890838 2003
1 - SAN JOSE 890840 2003
1 - SAN JOSE 2252872 2021

Plano(s) Padre(s)
’Cédigo Provincia ’Nt'lmero Ao
1 - SAN JOSE 565841 1984

Anotaciones

Caodigo Provincia [Namero ’Aﬁo ’ Observaciones Estado
1 - SAN JOSE 390406 1997 PLANO A SER MODIFICADO POR LA PRESENTACION: 1-1859439 Activa

El Registro Inmobiliario advierte que las anotaciones registrales antes del 25 de mayo del 2011 no estan disponibles para ser
consultadas por este medio.
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CATASTRO NACIONAL
Ellprcsente plano ha curmnlido con los re-
quisitos exigidos por 12 iy, por lo que ha
sido regictrado. bzjo @ cicuicnte ndmero:
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SEQURA

gENRIQUE

NOTAS
LEVANTAMIENTO POLAR CON 2 ESTACIONES
Y RADIALES A LOS VERTICES.
ERROR ANGULAR ESTIMADO:00%0 1
ERROR LINEAL ESYTIMADO: 00,01m.
LINDEROS EXISTENTES.

MODIFICA AL PLANO CATASTRADO N2

SJ~— 565841 — 84

DOY FE QUE LOS LINDEROS ,EL AREA Y LA
DISTANCIA A LA ESQUINA SON LOS CORRECTOS
Y NO TRASLAPA NINGUNA PROPIEDAD.

LA SERVIDUMBRE DARA ACCESO A 2 LOTES
UNICAMENTE.

LONGITUD DE LA SERVIDUMBRE ES DE 52.00m.

PROPIEDAD DE CEDULA No. §- | FO~- SO| |SITUADO EN SAN RAFAEL ARRIBA
Reny Motarrita Pairez Y ES PA
Dona = Cadula N DISTRITO O4 SAN RAFAEL ARRIBA

.
6-0%5- 1352

AREA I80.86 m?

Resa Elena Parez Campos,

F-o‘ o ?ﬁ.ﬂ\ Ne

CANTON O3 DESAMPARA DOS

o~ >
Ry 1225004 -000
g R o Area segun PROVINCIAO! SAN JOSE
oG sarg  AS0C\ABe™r A-68: s 405,35 _m o
PROTOCOLO TOMO FOLIO |ESCALA ARCHIVO No FECHA

150 1.500 L—3 NOVIEMBRE — 1996




		2025-01-10T09:06:25-0600
	FIRMA


	



